UBND THI XA SON TAY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UBND XA CO PONG Poc lap — Tw do — Hanh phic

$6: 01 /KL-CTUBND C6 Déng, ngay 29 thang 10 nam 2024

KET LUAN NOI DUNG TO CAO
D6i véi ong Nguyén Ngoc Ngam, hy khau thwdng tri:
Thon Ngb Bic, xia C6 Pong, thi xa Son Tay, TP. Ha Nji

Ngay 29/8/2024 Chii tich UBND xa Cé Pdng da ban hanh Quyét dinh sb
© 256/QP- UBND vé thu ly t8 céo dbi véi ong Nguyén Ngoc Ngam, hé khau thuong
trd: Thon Ngb Béc, xa C6 Pong, thi xd Son Tay, TP. Ha Ni, chu sir dung thira dét
s& 12, 1o ban dd sé 20 (ban dd 2003), (gdm céc thira dat: s6 197, 196, 192,
193,194, 10 ban dd s6 01 theo ban dd 299/1985), dia chi thira d4t: thon Ngo Bac Xa
C6 Dong, thi xa Son Tay, Tp. Ha Noi.

"Noi dung 6 cdo duoc thu ly gbm:

T cdo 6ng Nguyén Ngoc Ngam c6 hanh vi vi pham hanh chinh linh vyc dat
dai cy thé nhu sau:

. Ong Nguyén Ngoc Ngam thué may muc déo ao trén thira dat sb 193, to
ban dd s6 01 (ban dd 299/1985) tai thon Ngo Béc, xa C boéng, Son Tay, Ha Néi,
thoi gian dao ao khoang thang 11/2023.

2. Ong Nguyén Ngoc Ngédm c¢6 hanh vi x&y nha trén dat nong nghiép (dét
mau) tai thira dat s& 194, 195, t& ban db s6 01 (ban d6 299/1985), thoi dlem xay
dung nha & ngudi tb cao chua xéac dinh rd.

“Can ¢t ndi dung td cdo, giai trinh ctia ngudi bj tb céo, céc tai lidu c6 lién quan,
Béo c4o két qua xac minh ndi dung tb c4o cta T6 xac minh ndi dung & cdo sé 257
- (thanh [ap theo Quyét dinh s 257/QD-UBND ctia Chi tich UBND x4 Cé6 Dong) va
dbi chiéu véi cac quy dinh ctia phap luét, Chu tich UBND x4 C6 Pong két luan ndi
dung 16 céo nhu sau:

1. Két qué xac minh ndi dung to cao:

1.1. Nji dung 16 cdo sé 1: Té cdo éng Nguyén Ngoc Ngdm thué mdy miic
dao ao trén thita dét sé 193, t6 ban dé sé 01 (ban db 299/1985) tai thén Ngé Biic,
xi Co Pong, Son Tdy, Ha Npi, thoi gian dio ao khodng thang 11/2023.

* Két quda xdc minh:

Ngay 19/9/2024 T xac minh ndi dung 16 c4o sb 257 da lam viéc voi dng
Nguyén Ngoc Ngam, dng Ngim d4 cung cép cho td x4c minh céc hd so tai liéu lién



quan va giai trinh v& ngudn gdc thira dét, thoi diém va qua trinh sur dung dat dén
nay. Ong Nguyén Ngoc Ngam trinh bay vé nguén gdc, thoi diém va‘i qua trinh sur
dung thira dét s§ 12, t& ban dd sé 20 (ban db do v& nim 2003), dién tich 1923,9m"
tai thén Ngo Béc, xa C DPéng, Noi dung don trinh bay cu thé thia dit da dugc gia
~ dinh str dung 6n dinh tir nam 1988; ngudn gdc dét 14 do gia dinh ong Ngim trang
d4u thiu véi HTX Béc Kién, 6ng d3 ding ra 1am nha tré méi cho HTX Béc Kién
tai khu Nuong Cam (nay 14 truong Mam Non C8 Péng) va HTX Bac Kién da cim
dat (gxao dat trai thdm quyen) & khu nha tré cii cho gia dinh 6ng Ngam tr nam
1988, gbm cac thira dit sb 193+194+196+197, t& ban dd sb 01/299, tng dién tich
la 1.755m’. Sau d6, gia dinh c6 dén dbi thém mot sé dién tich d4t nong nghiép cua
céc hé gia dinh khac nita. Dén niam 2010, gia dinh 6ng Ngam théng nht cho con
gai mot phan dat nhung do con gai di ldy chéng khéng c6 nhu ciu sur dung dé 6. Vi
vy nim 2013 da nhd cha me ban phan dét dugc gia dinh phan chia de lay von lam
an phét trién kinh té gia dinh. .

Trong dién tich dit cua gia dinh ong Ngim c6 mét phan dét sau trung, hang
nam thudng bi ngép Gng, canh tac khé khin, ning sudt rat thap. Vi vay, nam 2000
gia dinh 6ng Ngam d tu ci tao x4y ké b& bao bang da ong, hd voi cat dé trir nudc
tudi cdy va hinh thanh ao tha c4 ting gia san xuét. Luc do, gia dinh thué ong Pham
Van Thuén ngudi thén Ngé Bic xay dung. Trong qua trinh s dung lau nam mua
nhiéu bj xuéng cap, dén cudi nam 2023 bi dé bo tuong ke ao, gia dinh di nao vét
dé xay ké lai bo, khong phai tu y thué may muic dao ao. Tai thoi diém do, UBND
x4 d4 xudng kiém tra hién trang. , |

Ngay 25/9/2024 Té xac minh ndi dung tb cdo sb 257 da lam viée véi ong
Pham Vin Thuén thén Ngé Béc dé x4c minh ndi dung té céo déi véi 6ng Nguyén
Ngoc Ngam thué may miic dio ao trén thira dat sé 193, t& ban dd 01 (ban dd

299/1985) tai thon Ngd Béc, xa C Dong thoi gian thang 11/2023.

| Tai budi lam viéc 6ng Pham Vin Thuan cho biét, nam 2000 6ng Pham Van
Thuén va vo 1a ba Ngo Thi Duyén va 6ng Nguyén Vin Phong c6 xdy bo ké bang
da ong trén thira dat s6 193, to ban db 01 (ban db 299/1985) tai thon Ngd Béc x3
Cb Déng cho ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ngam dé 1am ao tha ca, vi day la thira
- dat cia hod ong Ngam sdu triing bi ngdp nudc khong canh tac duorc ao da hinh
thanh tir théi gian d6. Vao thoi diém, thang 11/2023 do bo keé bj sat 16 & ong Nguycn
' Ngoc Ngam c6 cai tao, xay lai phan bo ké bi dé khéng phéai thué may mic dao ao
 trén thira dét sb 193, to ban db 01, khéng c6 tinh trang dao ao, vén Chuycn dat di
noi khac, t§ céo ciia cong dan 14 sai sy that.
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| 'Chidu ngay 25/9/2024 Té xac minh ndi dung t6 céo s6 257 da lam viéc voi
- Oong Bui Van Thinh - HTX Bic Kién va ong Ta Vin Ding - trudng thon Ngd Bic,
* hai 61f1g cho biét: N&i dung t6 cdo dbi voi 6ng Nguyén Ngoc Ngam thué may muc
 dao ao trén thira dét s6 193, t&r ban dd 01 (ban dd 299/1985) tai thdn Ngd Béc, x3
- Co f)bng thoi gian dao ao khoang thang 11/2023 1a chua phu hop, vi ao cua gia
~ dinh 6ng Ngam dé hinh thanh tir khodng nim 2000 trén co s& cai tao cic.rudng
triing thép, xay bo ké d4 ong hinh thanh ao tha ca. Thang 11/2023 do bd ke bi sat
& 6ng Ngam c6 thué may muc dé mic phan bo ké bi db 1én x4y lai, khong c6 hién
tugng muc d4t, dao ao, van chuyén dét di hoac dén thura dét.

‘Cung ngdy 25/9/2024 T6 x4c minh ndi dung t céo s6 257 lam viéc v6i ong
" Bui Duy Phuong- thon Ngé Biéc, xa C6 Péng (nguyén la trudng thon Ngd Bic tir
nam 2007-2019). Ong Phuong cho biét viéc cong dén t6 cédo dbi véi ong Nguyén
Ngoc' Ngam thué may muc ddo ao trén thira dt s6 193, to ban d6 01 (ban dd
299/ 11985) tai thon Ngd Bic, xd C6 Pong thoi gian dao ao khoang thang 11/2023 1a
khong ding. Vi ao cua gia dinh dng Ngam trudc ddy 1a rudng siu triing, ngép Ung
~ kho canh tac do hd 6ng Ngam ddn ddi rudng ciia cac hd sau d6 xay ke cai tao thanh
a0 trit nudc, tha ca, ao di hinh thanh tir nhitng nam 2000-2001, sau nay nam 2023
b ao bi sat 16 gia dinh 6ng Ngim cai tao xdy lai bo ke chir khong phai 6ng Ngam
thué may muc dao ao vao nam 2023.

* Ngay 07/10/2024 T4 xéc minh ndi dung t6 céo s6 257 da t6 chiic lam viée
voi 6ng Nguyén Ngoc Ngam; 6ng Nguyén Thanh Thily va 6ng Phan Vin Trudng
dé tiép tuc xac minh, thu thap thong tin tai liéu lién quan dén nodi dung td cdo cua
cong dén, kiém tra hién trang céc thira dét tai thuc dia.

Tai budi xdc minh 6ng Phan Vin Truong cho biét 6ng c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét &, dt vuom cia 6ng Nguyén Ngoc Ngam va ba Nguyén
Thi Cham déi v&i mot phan thira dét sb 12, to ban dd sb 20, ban db do v& nim
2003, tai thén Ngd Béc, xa Cb Dong, dién tich 443m’, (70m® dat & va 373m’ dat
vudn). Vé ndi dung td céo ong Nguyén Ngoc Ngam dao ao vao cudi nam 2023 éng
Truong khang dinh 1a khéng dung, tir ndm 2013 khi vé & tai thira dét ong da thay
hd 6rig Ngéam da cé ao tha c4, cudi nam 2023 do bd ao bi sat 1& nén gia dinh dng
- Ngam c6 cai tao va xay dung lai phé‘m bo ao da bi sat 16. |

- T xac minh 1am viéc véi 6ng Nguyén Thanh Thay, dng Thiy cho biét c6
nhan chuyén nhuong mét phan thira dat s6 12, to ban dd sb 20, ban db do vé nam
2003,; tai thén Ngd Béc, xa C6 Déng clia ong Nguyén Ngoc Ngim va ba Nguyén
Thi Cham, hai bén da 1ap hop ddng chuyén nhugng QSD dét ngay 26/12/2013.



]
- Tai budi xac minh 6ng Nguyén Ngoc Ngam da cong nhén nhung 101 trinh

bay cia 6ng Truong va 6ng Thuy la ding. i

* Két qud xdc minh tai thwe dia va hé so lwu tai UBND xd Co Déng:

- Theo ban d6 299 do dac nam 1985: Thira déit ho gia dinh;(“)ng Nguyén
Ngoc Ngidm dang str dung va mét phin chuyén nhuong cho 6ng Truong va éng
Thuy 13 thira ddt s6 193+194+196+197 va mot phén thira dét sb 192 to ban dé sé
01, ban d6 299 do v& nam 1985. Trong do:

Thita dt cong dan t6 cdo 6ng Ngam thué may muc dao ao trén thua dat s6
193, t& ban d6 01 (ban db 299/1985) tai thon Ngd Béc thudc thira dat s6 193 dién
tich 827m? loai dét ghi 1L (mot 1aa).

- Ban d6 do dac nim 2003: Toan bd thira dét thira dat sb 12, 1o ban dd s
20, ¢6 dién tich 1923,9m’, loai dAt ban dd ghi T (thd cu), trén sb myc ké nam 2003
ghi ngudi str dung Nguyén Vian Ngam (Nguyén Ngoc Ngam) loai dat ON'T (1a dat
& nong thon).

- Ban db téng thé do dac nim 2016 12 thira dat sb 339, to ban do s6 43, dién
tich: 1.946,4m”, loai dat: ONT+CLN (dét & ndng thén + dét tréng cdy lau nam).

Nhu vdy, ndi dung té céo sb 1: TS céao 6ng Nguyén Ngoc Ngam thué may
muc ddo ao trén thira dt s6 193, to ban db sb 01 (ban db 299/1985) tai thon Ngd
Béc, xa C6 Péng, Son Tay, Ha Néi, thoi gian dao ao khoang thang 11/2023 la
chua c6 co 58, khong dung vé thoi gian.

Qua két qua x4c minh cho thdy ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ngam di tu
cdi tao, xdy bo ke trén dién tich dét siu triing cia gia dinh dang sir dung; hinh
thanh ao tir nhitng ndm 2000 chir khong phai thué may muc dao ao vao thang
11/2023. |

1.2. Nji dung 8 cdo sé 2: Té cdo dng Nguyén Ngoc Ngdm cé hanh vi xiy
nha trén dit néng nghiép (dit mau) tai thiva dat so 194, 195, té bin dé sé (bin
do 299/1985) thoi diém xdy dung nha & nguwéi té cdo chwa xdc dinh ré.

* Két qua xdc minh: .

Ngay 19/9/2024 T xac minh ndi dung t6 cdo sb 257 da lam viéc vi ong
Nguyén Ngoc Ngam, éng Ngim di cung cip cho t6 xac minh céac ho so tai liéu
lién quan dén ngudn gdc thira dat, thoi diém va qué trinh sir dung dit ﬁén nay. Ohg
Nguyén Ngoc Ngam trinh bay vé ngudn gdc, thdi diém va qué trinh su' dung thaa
dat sb 12, t& ban dd sb 20 (ban db do v& nam 2003), dién tich 1923,9m” tai thon
- Ngé Biéc, xd C6 Déng, Noi dung don trinh bay cu thé thira dat da dugjc gia dinh su
dung 6n dinh tir nam 1988; ngudn gdc dét 1a do gia dinh 6ng Ngam trung déu thau



voi HTX Béc Kién, 6ng da dimg ra 1am nha tré méi cho HTX Béc Kién tai khu
Nuong Cém (nay 14 truéng Mdm Non Cé Péng) va HTX Béc Kién d& cém dét
(glao -dét trai tham quyen) & khu nha tré cii cho gia dinh 6ng Ngam tr ndm 1988,
gbém céc thira dét sb 193+194+196+197, t& ban dd sb 01/299, téng dién tich la
1.755m”. Sau do, gia dinh c6 don dbi thém mot sb dién tich dit ndng nghiép ciia
cac hd gia dinh khac nita. Pén nam 2010, gia dinh 6ng Ngam théng nhit cho con
gai mot phan dét nhung do con gai di 14y chdng khong c6 nhu cdu sir dung dé &. Vi
vy ndm 2013 d& nho cha me ban phén dét duoc gia dinh phan chia dé ldy vén lam
~ an phat trién kinh té gia dinh.

‘Ngay 25/9/2024 t6 cong tac di lam viéc v6i dng Bui Van Thinh - HTX Béc
Kién va éng Ta Van Déng - truong thon Ngd Bic, hai 6ng cho biét ngudn gdc va
thosi diém sir dung thira dét sé 12, to ban db 20 do v& ndm 2003 gdm céc thira dat
s6 197+196+192+193+194, t& ban dd 01 ban db 299/1985 1a do nim 1988 ong
Nguyén Ngoc Ngam di tring ddu thdu véi HTX Béc Kién, 1am nha tré méi cho
HTX & khu Nuong Cim (nay la truong Mam non Cé Pong- khu Béc Kién). Sau
khi xay dung xong 3 gian nha tré & Nuong Cdm HTX cdm (giao dit) cho ong
Nguy&n Ngoc Ngam tai thira dét s6 193+194+196+197, t& ban d¢6 01/299 véi dién
tich 1.755m> Hé 6ng Nguyén Ngoc Ngam d4 st dung 6n dinh dién tich thira dat tu
ndm 1988 dén nay, thira dat chua dugc cAp GCNQSD dit. Trén thira dat c6 gla
dinh 6ng Nguyén Van Thiy ngudi thén Ngoc Kién va hd ba Bui Thi Xuén Hu’orng
- thon Ngb Béc xa Cb Poéng di xay dung cong trinh nha & tir nim 2013- 2014 'sir
dung & on dinh dén nay.

Noi dung t6 céo dbi voi 6ng Nguyén Ngoc Ngam c6 hanh vi xdy nha trén dat
nong nghiép (d4t mau) tai thira dét 194, 195, to ban d6 01 ban d6 299/1985, nay 4
thira 'dAt s§ 12, t& ban dd 20 do v& nam 2003 dimg tén dng Nguyén Ngoc Ngim
hién c¢6 03 nha & va cong trinh phu ciia 03 hé gia dinh hién dang sinh sdng, do 1a: hod
6ng Nguyén Ngoc Ngam; ho 6ng Nguyén Thanh Thity; hd ba Bui Thi Xuén Huong.
Cac ho gia dinh di x4y dung nha & va cong trinh phu trg sir dung &n dinh hon chuc
nam nay (tir khoang nam 2013). Hai ng cam két nhitng théng tin cung cép & trén 1a
diing su that, néu sai s& hoan toan chiju trach nhiém truéc phap luét.

Cung ngay 25/9/2024 T x4ac minh ndi dung t6 cdo sb 257 1am viée véi dng
Bui Duy Phuong, thén Ng Béc (nguyén la truong thén tir nam 2007-2019). Ong
Phuong cho biét Ngudn gbc va thoi diém sir dyng thia dét sb 12, to ban dd s 20
do v& nim 2003 gdm céc thira dét sb 197+196+192+193+194, t&y ban dd s6 01/299
do v& nidm 1985 ¢6 ngudn gdc tir nam 1988 6ng Nguyén Ngoc Ngam tring thau
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véi HTX Béc Kién xdy dung nha tré méi & khu Nuong Cém, Béc Kién dbi dat o
khu nha tré cti & céc thira dat 193+194+ 197+196 t ban dd sé 01/299, dién tich
1.755m?, sau d6 ong Ngam co ddi thém mot sb thira rudng cua céac hd khac dé tao
thanh thira dat theo nhu hién trang hién nay.

Dén ngay 22/6/2013 6ng Nguyén Ngoc Ngém va ba Nguyén Thi Cham c¢6
chuyén nhugng mét phén thira dht sb 12, to ban db sb 20 do v& nam 2003 cho 6ng
Phan Van Truong, ba Bui Thi Xuén, dién tich 443m* hai bén c6 lap hop dong
chuyén nhugng viét tay do hai bén ky két c6 sy ching kién cia 6ng Bui Xuén
Huin (em ba Huong) va 6ng Bui Duy Phuong la dang.

Ngay 26/12/2013 ong Nguyén Ngoc Ngam va ba Nguyén Thi Cham tiép tuc
chuyén nhuong mét phin thira d4t sé 12, t& ban dd sb 20, ban dd nam 2003 cho
ong Nguyén Thanh Thuy thén Ngoc Kién va 6ng Phuong lic do 1a truong thon
cling dugc moi lam ngudi lam chimng. '

Hai ho gia dinh trén sau khi nhan chuyén nhugng da xay dung nha o, su
dung 6n dinh tir trude 01/7/2014 dén nay. |

* Ngay 07/10/2024 T xac minh ndi dung td cio s6 257 d3 t6 chic lam viée
voi ong Nguyén Ngoc Ngam; ong Nguyén Thanh Thily va 6ng Phan Van Truong
d8 tip tuc xac minh, thu thép thdng tin tai liéu lién quan dén noi dung td cdo cua
cong déan.

- Tai budi xac minh éng Phan Van Trudng cho biét vo chong 6ng c6 nhan
chuyén nhuong quyén str dung d4t &, d4t vuon cia 6ng Nguyén Ngoc Ngéam va ba
Nguyén Thi Cham ddi v6i mot phan thira dat sb 12, t& ban do so 20, ban d6 nam
2003, tai thon Ngo Béc, xa C6 Dong, dién tich 443m>, (70m* dat & va 373m’ dat
vuon). Hai bén da 1ap hop ddng danh may va ky nhan giiia cac bén, c6 nguoi lam
chirng va chir ky cta trudng thon Ngb Bic, thoi didm nhan chuyén nhuong 1a ngay
22/6/2023. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ong Truong da xay
dung nha & ngay trong nam 2013 va su dung én dinh tir d6 dén nay, khong tranh
chép véi ai.

‘ - T4 x4c minh lam viéc v&i 6ng Nguyen Thanh Thuy, ong ThUy cho biét c6

nhan chuyén nhugng mot phan thira dat sb 12, to ban db s6 20, ban dd do vé& nam
- 2003, tai thon Ngd Béc, xa C6 Pong, dién tich 160m?, (dat & 60m? va 100m’ dat
vuron) cia éng Nguyén Ngoc Ngim va ba Nguyén Thi Cham, hai bén d lap hop
ddng chuyén nhugng QSD dat ngay 26/12/2013 c6 chit ky cua bén ban bén mua,
cd nguodi lam chung va chit ky cua truéng thon Ngo Bic. Ngay sau khi nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét vo chong dng Thiy da xdy dung 01 nha cap 4.
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"~ nén moéng nha kién cb dé khi c6 diéu kién sé& cai tao lai nha, thang 4 nim 2014 thi

. x8y dyng xong cong trinh, gia dinh 6ng Thuy chuyén dén sinh séng tai d6. Dén
nam 2016 vg chdng dng Thily cé sira chita lai phén nha cép 4 va xay thém {te*mg 2
dé thuén tién cho viéc an & sinh hoat, sir dung én dinh dén nay.

- Tai budi lam viéc xac minh déi v&i ong Nguyén Ngoc Ngim dé cdng nhén
nhimg 107 trinh bay vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va thoi gian xay
dung cong trinh trén dit nhu 10i trinh bay cla 6ng Phan Vin Truong va ong
Nguyén Thanh Thay la dung.

* Két qua xdc minh tai thwe dia va hé so lwu tai UBND xi Cé Pong:

- Déi chiéu, chdng ghép véi ban dd 299 do dac nam 1985: Thira dat ho gia
dinh 6ng Nguyén Ngoc Ngim dang st dung va mdt phan chuyén nhugng cho 6ng
Trudng va éng l‘huy la thoa dt s8 193+194+196+197 va mét phan thira’ dat )
192, t& ban d6 s6 01/299 do vé& nam 1985. Trong do:

‘+ Thia 197 ¢6 dién tich 329m?, loai dét ghi N. Tré (nha tré).

+ Thira dét s6 196 dién tich 80m’ loai dét DM (d4t mau)

+ Thtra 194 dién tich 485m? loai dit ghi DM (d4t mau)

+ Thira 193 dién tich 827m’ loai dét ghi 1L (mét lua),

+ Thira 192 dién tich 540m? (6ng Ngam chi sir dung mot phan dién tich thira
dat), loai dat ghi H (hoang).

- Ban dd do dac nidm 2003: Thira d4t hd gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ngim
dang str dung va mot phan chuyén nhuong cho ong Trudng va dng Thuy la thira
dét s6 12, to ban dd sb 20, c6 dién tich 1923,9m?, loai dat ban dd ghi T (thd cu),
trén s6 muc ké ndm 2003 ghi ngudi st dung Nguyén Vin Ngim (Nguyén Ngoc
Ngam) loai dit ONT (la dét & nong thén).

- Ban db tdng thé do dac nam 2016, t& 43, thira 339, dién tich: 1.946,4m’,

- loai dét: ONT+CLN (d4t & ndng thén + dét tréng cdy lau nam).
_ - Thira dét c6 bién dong vé dién tich: Theo don dé nghi cua 6ng Nguyén
- Ngoc Ngam d3 dugc cac dng: Phung Duy Hiép, nguyén la chi nhiém HTX thoi ky
- 1988-1990, 6ng Nguyén Anh Tudn, nguyén la ké toan truéng HTX, 6ng Bui Cong
~ Vinh, nguyén la truéng ban kiém soat HTX va éng Nguyén Puc Thanh, Chu
- nhiém HTX Bic Kién xac nhan ngay 05/6/2006 cdng nhén dng Nguyén Ngoc
- Ngam duogc cam va sir dung dién tich 1.755m>,

"Theo ban db do v& nim 2003 thira dat sb 12, t& ban do sb 20 dién tich
1923,9m’, tang 168,9m>, d6 la do nim 2002 ho dng Nguyén Ngoc Ngdm c6 nhén
chuyén nhuong thém thira dét ciia ong Bui Van Thét theo gidy chuyén nhugng dat
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dugc hai bén ky nhén ngay 07/02/2002, dbi dét cho ho ong Cheéng:va mot phén
nhan chuyén déi véi ong Bui Vin Phén va ba Kiéu Thi Minh.

Theo ban db tdng thé do dac ndm 2016, to 43, thia 339 dién tich:
l.946,4m , tang [én 22,3m so véi thira dét sb 12, to ban dd sb 20, do'vé nam 2003
do 1a do viéc cdm mdc chi dén chua chinh xac va co sai s6 do dac, hién trang co
méc gidi r6 rang khéng c6 don thu tranh chép.

- Tai thoi diém & cong tac xéc minh kiém tra thyc dia trén thira dat s6 12, o
ban dé sb 20, hién dang c6 03 cong trinh x4y dung do 03 ho gia dinh dang quan ly
sit dung dé la hd ong Nguyén Ngoc Ngim; h$ 6ng Phan Vin Trudng va ho ong
Nguyén Thanh Thuy. Trong do:

+ Cong trinh xdy dyng cua 6ng Nguyén Ngoc Ngam gbém nha & 2 tﬁng,‘ dién
tich khoang 100m? va cong trinh phy trg chan nudi, c6 01 ao xay ke bo bang gach
xi mang dd cao 0,5m, dién tich ao khoang 300m* dang tha c4, trén vudn c6 mot 5O
cdy an qua. . |

+ Cong trinh xay dung cua hd ong Phan Van Trudng c6 01 nha hai ting,
dién tich xay dung khoang 70m? va c6 cong trinh phu trg phuc vu sinh hoat.

+ Cong trinh xay dung cua hg dng Nguyén Thanh Thiy c6 01 nha hai ting,
dién tich xdy dung khoang 90m? va c6 cong trinh phu tro bang maéi ton phyc vu
sinh hoat. Theo dng Nguyén Ngoc Ngam trinh bay dién tich dat ong Nguyén
Thanh Thily nhén chuyén nhugng 1a 160 m2, trong d6 c6 khoang 501112 (5m mat
tién giap duong lién thon) c6 ngudn gdc do éng chuyén dbi dét véi ong Bui Vin
Phan, thén Ng& Béc thudc mét phan thira dat s6 19, t& ban dd sb 20 (ban do 2003),
trén ban db 2003 ghi loai d4t: DM (dit mau) va phan dién tich con lai thudc thira
sé 12, t& ban dd sé 20 (ban dd 2003) cia ong Nguyén Ngoc Ngim, trén ban do6
2003 ghi loai dét 13 T (Th cu). Hién phén céng trinh phy tro bing mai ton ctia ho
ong Nguyén Thanh Thiy dang nim trén phén dién tich thira dét s6 19, t& ban dé sb
20 (ban d6 2003), khong phai cong trinh do hd ong Nguyén Ngoc Ngim xdy dung.

2. Ciin cir phap luat dé xic dinh c6 hay khdng c6 hanh vi vi pham
phap luat:

Cin cir khoan 1 va khoan 4 Didu 5 Luat dit dai nim 2024 quy dinh vé
nguyén tic sir dung dat: « 1. Pung muc dich sir dung dat; 4. Thuc hién quyén va
nghia vu clia nguoi st dung d4t trong thoi han st dung d4t theo quy dinh cla Luét
nay va quy dinh khic cta phap luét c6 lién quan; khéng xdm pham quyén, lgi ich
hop phap ctia ngudi sir dung dét lién k& va xung quanh”. '
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Cin cir Khoan 1 Piéu 31 Luét dét dai nam 2024 quy dinh vé nghia vu chung
© cua ngudi sir dung dat: “1. St dung dat dung muc dich, ding ranh giéi thia dét,
" ding quy dinh vé sir dung d6 sau trong long d4t va chiu cao trén khong, bao vé
cac cong trinh cong cdng trong long d4t va tuan thu quy dinh khéc cta phap luét co
- lién quan”.

Can cir khoan 3, diéu 139 Luat dat dai nam 2024.

Can ctr khoan 2, diéu 25 Nghi dinh 101/ND-CP ngay 29/7/2024 “Quy dinh
vé didu tra co ban dét dai; dang ky, cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dat va hé théng thong tin dat dai”.

3. Két luan:

Can ctr két qua xac minh, déi chidu cac quy dinh phap luat, nhén thiy:

3.1. Ngi dung 18 cdo sé 1: T6 céo 6ng Nguyén Ngoc Ngim thué may muc
dao a0 trén thira dét s& 193, t& ban dd sé 01 (ban db 299/1985) tai thén Ngé Béc,
x3 C6 Dong, Son Tay, Ha Noi, thoi gian dao ao khoang thang 11/2023. Néi dung
td céo la sai.

Ly do: Qua két qua xac minh cho thdy ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ngam
da tu cai tao, xay bo ké trén dién tich d4t sau triing cla gia dinh dang sir dung, hinh
thanh ao tir nhitng nam 2000 chi khdng phai thué may muc dao ao vao thang
11/2023. ,

3.2. Nji dung té cdo so 2: T6 cdo Ong Nguyén Ngoc Ngam c6 hanh vi xay
nha trén dét nong nghidp (dit mau) tai thira dat s& 194, 195, t& ban dd s6 01 (ban
dd 299/1985), thoi diém xay dung nha & ngudi td céo chua xac dinh rd. Noi dung
- b céo la sai.

Ly do: Qua két qua xac minh cho thdy: Cac cong trinh xdy dung da dugc
hinh thanh tir truée 01/7/2014. Trong d6 da sé cong trinh xay dyng trén dién tich
dat & c6 ngudn gbe tir nam 1988 dng Nguyén Ngoc Ngam di tring d4u thau véi
HTXNN Bic Kién, lam nha tré méi cho HTX & khu Nuong CAm nay 13 truong
- mém non C& Déng- khu Béc Kién. Sau khi xay dung xong 3 gian nha tré & Nuong
Cim HTX cém dét (giao dat trai thdm quyén) cho dng Nguyén Ngoc Ngam tai
thira dAt s& 193+194+196+197, t& ban dd 01, ban do 299/1985 véi dién tich
1.755m? khéng c6 thira ddt 195 nhu céng dén t6 cdo.

Theo ban dd 299 ndm 1985 c6 mdt phan cong trinh phy cua ong Nguyén
Thanh Thiy x4y dung trén dién tich dat néng nghiép (PM), thudc mét phan thira
dat sb 19, t& ban db 20, phﬁn dién tich nay cé ngudn gbc do ong Nguyén Ngoc
Ngam nhén chuyén ddi véi ho 6ng Bui Véan Phan (khoang 50 m2). Nam 2013 6ng
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Nguyén Ngoc Ngim d& chuyén nhuong phén dién tich chuyén déi trén va mét
phén dién tich dit thira d4t s6 12, t& ban d6 20 cho ong Nguyén Thanh Thily, cong
trinh x4y dung do 6ng Nguyén Thanh Thiy xay, khong phai do & ong Nguyen Ngoc
Ngém xay dung. '

Tuy nhién, dng Nguyén Ngoc Ngam- ngudi bji té cdo c6 hanh vi chuyén
nhuong quyén sir dung dét chua dugc cép gidy ching nhin QSD dat, giao dich
bing gidy viét tay (danh méy) khéng dugc co quan cé thdm quyén cho phép vao
thoi diém nam 2013 1a chua phu hgp v6i quy dinh cha phép luat dét dai. Miac du
vdy, theo don & nghij cua 6ng Nguyén Ngoc Ngam di dugc cac ong: Phung Duy
Hiép, nguyén la chii nhiém HTX thoi ky 1988-1990, 6ng Nguyén Anh Tuén.
nguyén la ké toan trudng HTX, o6ng Bui Cong Vinh, nguyén la trudng ban kiém
soat HTX va éng Nguyén Ptrc Thanh, Chii nhiém HTX Bic Kién xéc nhéﬁ ngay
05/6/2006 cong nhan 6ng Nguyén Ngoc Ngam duogc cdm dat va sir dung dién tich
1.755m’. Theo ban dd do v& nim 2003 thira dét s§ 12, to ban dé sé 20 dién tich
1923,9m? da dugc ghi 1a T (dét thd cu), hién trang phu hop véi quy hoach sir dung
la d4t & néng thén, cac hd gia dinh st dung dét, 4n dinh khong tranh chép vdi ai.

4. Cac bién phap xir ly theo thim quyén cin thwe hién va klen nghi:

4.1. P6i véi ngudi bi to cdo:

Ong Nguyén Ngoc Ngam- ngudi bj t6 cdo c6 hanh vi chuyén nhugng quyén
sir dung dat chua duoc cip gidy ching nhén QSD dét, giao dich bang gidy viét tay
(danh méy) khéng duge co quan c6 thdm quyén cho phép vao thoi diém nam 2013
la chua phu hop véi quy dinh cia phap luat dit dai. Ong Nguyén Ngoc Ngam voi
cuong vj la dang vién, Bi thu chi bd chua chip hanh tbt quy dinh cua phap ludt dét
dai. UBND xa C6 DPong s& dé xuét Dang Gy x4 chi dao kiém diém rut kinh nghiém
ddi véi dang vién tai chi bd thén Ngé Bic.

4.2. P6i véi chi siv dung dit va cong trinh xidy dwng trwéc ngay
01/7/2014 va trach nhi¢m ciia UBND xi C6 Pong

Cin cir khoan 3, diéu 139 Luat d4t dai nam 2024; Can ctr khoan 2, diéu 25
Nghj dinh 101/ND-CP ngay 29/7/2024 “Quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang
ky, cAp gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s hitu tai san gén lién voi dat
va hé théng théng tin dt dai”.

Do vay, dé nghi c4c hd gia dinh dang sir dung dét trén thira dat sé 12, lo ban
d6 sb 20, ban dd 2003 hoan thién hd so ding ky dat dai, cép gidy chimg nhén
quyén sir dung dét theo quy dinh.
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Néu ¢6 kho khan, vudng mic dé nghi cong dan lién hé cong chure Dia chinh-
nong nghi¢p- xay dung- moi truong xa Co Dong dé duoc huéng dan, giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét thi tuc hanh chinh cta cong dan, UBND xa C6
Dong s¢ xur ly vi pham hanh chinh vé dat dai (néu ¢0) theo quy dinh cua phap luat..

4.3. D& nghi Ding iy xa C6 Péng:

Dé nghi Pang uy xd xem xét chi dao, huéng dan chi bo thén Ngo Béac 1am
kiém diém rat kinh nghiém déi voi dang vién la éng Nguyén Ngoc Ngam tai chi
bd. Do 6ng Nguyén Ngoc Ngam- ngudi bi t& cdo ¢ hanh vi chuyén nhuong quyén
sir dung dét chua duoc cap gidy chimg nhan QSD dét, giao dich bing gidy viét tay
(danh may), khong duogc co quan ¢6 tham quyén cho phép vao thoi diém nam 2013
la chua pht hop véi quy dinh cia phdp ludt dat dai, dang vién chap hanh chua 14t
quy dinh phap luat dat dai.

Trén day 1a Két luan ndi dung 6 cdo cia cong dan doi voi 6ng Nguyén
Ngoc Ngam, hg khau thuong tra: Thén Ngo Bic, xa C6 Dong, Son Tay, Ha Noi
(hi¢n dang la dang vién, Bi thu chi b thon Ngo Biéc)./.

7
s
‘// e 4 : . % L
Ky boi: UY BAN NHAN DAN XA CO
ONG

DON )
g 1 Iy BAN NHAN DAN THANH
1U TG
.

Noi nhin:

- UBND thi xa Son Tay;

- Thanh tra thi xa Son Tay:

- T'T Dang uy- HDND-UBND xa Cé Déng;
- Ong Nguyén Ngoc Ngam- thon Ngo Bic:

- Lau: VL ho so.
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